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Las actuaciones en materia de vivienda publica pretende dar respuesta a una situacién de emergencia habitacional. Arcapio suArez
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Canarias impulsa la vivienda publica en respuesta
a un problema social y de reactivacion econémica

La Consejeria de
Sebastian Franquis ha
puesto en marcha
iniciativas no solo para la
construccién de casas
nuevas, sino parala
rehabilitaciéon

CANARIAS7

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.
Después de una década sin que
se construyera vivienda publica
en Canarias, el Gobierno auténo-
mo ha tomado impulso para salir
de esta pardlisis no sélo como
respuesta a una demanda urgen-
te de una parte importante de la
ciudadania mas vulnerable, sino
como férmula para generar em-
pleo y reactivar el sector de la
construccion.

El elemento més importante
que cuenta para ello es el Plan de
Vivienda de Canarias 2020-2025,
que supondrd una inversion de
664 millones durante seis anos
y la construccion de 5.971 vivien-

EMPLEO

24.000

empleos directos o indirectos
es la prevision de la Consejeria
de Obras Publicas, Transpor-
tesy Vivienda que se pueden
crear con las actuaciones con-
templadas en el Plan de Vi-
vienda para 2020-2025.

das nuevas. Estas actuaciones
llevaran aparejada la creacion de
24.000 nuevos empleos en el sec-
tor de la construccién y la reha-
bilitacion, segun las estimacio-
nes de la Consejeria de Obras Pu-
blicas, Transportes y Vivienda,
que dirige Sebastian Franquis.
Segun los datos de este departa-
mento, en torno a 17.500 perso-
nas estdn registradas como de-
mandantes de una vivienda pro-
tegida en el archipiélago.

Del objetivo de edificar casi
6.000 viviendas, el Gobierno ca-
nario construira 3.634, lo que su-
pondrd una inversion publica
muy importante en los préximos
anos. Ademads, el plan serd finan-
ciado con recursos propios de la
comunidad auténoma, por lo que
no se tendra que recurrir al en-
deudamiento para su financia-
cioén, y también contard con re-
cursos del plan estatal que ter-
mina este ano pero que, con toda
probabilidad, serd ampliado.

Con los 664 millones del Plan,
a repartir en cinco anualidades,
no solo se va a construir vivien-
da nueva protegida. En total, se
prevén 88.195 actuaciones entre
las que se incluye incentivar la
salida al mercado de 600 vivien-
das vacias para su alquiler, mas
de 10.000 actuaciones de reha-
bilitacion y renovacion urbanay
rural, beneficiar a cerca de 72.000
canarios con ayudas al alquiler o
la construccion de més de 600 vi-
viendas nuevas para combatir la
despoblacién.

Para ello, la Consejeria ya dis-
ponia a finales de 2020, o habia
iniciado el tramite para la cesion,
de parcelas en las que se podran

levantar 4.237 viviendas del to-
tal contemplado en el plan. Se
trata de casas de proteccion ofi-
cial tanto de régimen de alquiler
publico -las que gestiona el Ins-
tituto Canario de la Vivienda (Ica-
vi)-, como régimen de alquiler
privado, a cargo de Visocan. Ade-
mas de estas construcciones ya
asignadas a distintos suelos, exis-
te una bolsa de 150 viviendas que
se iran distribuyendo a medida
que nuevas corporaciones loca-
les se sumen al Plan de Vivienda
y pongan terreno municipal a dis-
posicion del Gobierno.

De todo este suelo disponible,
en torno al 71% es propiedad mu-

nicipal (solo una parcela ha sido
cedida por el Cabildo de Lanza-
rote), mientras que el resto ya era
propiedad del Icavi.

En cuanto a las iniciativas para
impulsar el alquiler, la empresa
publica Visocan junto a los cons-
tructores y promotores de Cana-
rias ha puesto en marcha un plan
que permitird, entre 2021 y 2023,
poner unas 4.000 viviendas en el
mercado con unos precios regu-
lados para dar respuesta a las fa-
milias que tienen ingresos supe-
riores a los que fijados para ac-
ceder a una vivienda social pero
insuficientes para acceder al mer-
cado libre. Este proyecto cuenta

con una inversién de 461 millo-
nes, de los que 107 corren a car-
go del sector privado.

Ademads, la Consejeria ha pues-
to en marcha un proyecto que ga-
rantiza el pago del alquiler duran-
te cinco anos a los propietarios
que pongan sus casas vacias en
el mercado para aumentar la ofer-
ta de alquiler. Con esta medida,
para la que se destinan dos mi-
llones anuales durante cinco anos,
se podran poner en alquiler algo
mas de 600 viviendas con precios
«asequibles». Si el inmueble ne-
cesitara reformas, se ofrece un
anticipo a los propietarios para
realizarlas a 0% de interés.

Cada 40.000 euros de inversion
genera un empleo directo
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LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. La
Consejeria de Obras Publicas,
Transportes y Vivienda asegu-
ra que por cada euro invertido
en obra publica se genera un
efecto multiplicador en la cade-
na productiva de la economia
canaria que se traduce en la
creacion de nuevos puestos de
trabajo.

Segun los datos del departa-
mento de Sebastian Franquis,
por cada 60.000 euros inverti-
dos en infraestructuras viarias,
o por cada 45.000 euros en el
caso de las obras de caracter por-
tuario, se mantiene o crea un

puesto de trabajo directo. En el
caso de la vivienda, la ratio de
empleo en obras de rehabilita-
cién es de un empleo por cada
35.000 euros invertidos y en
construccién de vivienda
nueva, en un puesto cada
40.000 euros.

De esta manera, la Con-
sejeria hace hincapié en
que los cerca de 300 mi-
llones que tiene previs-
to invertir este aiio en
distintas obras de carreteras,
puertos y viviendas protegidas
-a los que se suman 60 millones
de euros de fondos europeos
para rehabilitacion-, permitira
generar mas de 7.500 empleos

Sebastidn
Franquis

directos sélo en el sector de la
construccion.

Asi, con los 200 millones que
se destinan a infraestructuras
viarias se podrian crear algo mas
de 3.300 puestos de trabajo en
la construccién. En las infraes-
tructuras portuarias, a las que
se dedican 19,6 millones, se es-
taria en disposicion de emplear
a otros 435 trabajadores. La
construccion de viviendas
protegidas cuenta este
ano 37 millones, lo que
se traducird en mas de
900 empleos directos,

unas cifras que mejoran

con las partidas a la

rehabilitacién, 40,4 mi-
llones que pueden generar 1.150
puestos mads. La partida euro-
pea de 60 millones para la reha-
bilitacion de viviendas puede
traducirse en otros 1.700 nue-
vos empleos directos.
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RENOVACION. Soluciones profesionales para nuestros clientes

Grupo German Galindo,
mas de 40 anos ofreciendo
soluciones profesionales

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
Canarias7. Cuando una empresa
cumple cuatro décadas de trabajo
y tiene la capacidad de pasar de pa-
dres a hijos para continuar con su
labor profesional en la aplicacion
de pintura, rehabilitacion de edifi-
cios y revestimiento de piscinas, es
porque detras existe un trabajo mi-
nucioso ofreciendo soluciones pro-
fesionales. Estas soluciones se con-
centran, fundamentalmente, en es-
tablecimientos turisticos de Gran
Canaria, en donde grandes cade-
nas hoteleras se han convertido en
sus clientes de confianza.

Sin embargo, el Grupo German
Galindo no se ha focalizado exclu-
sivamente en grandes cadenas, sino
que parte de su trabajo discurre en
pequeios complejos de apartamen-
tos, decoracion, bungalows o pro-
piedad privada; ademas de pisci-
nas de todo tipo y tamafio que ne-
cesitan renovarse: para ellos es tan

importante la piscina de un gran ho-
tel como una pequefa piscina pri-
vada. Por si fuera poco, aunque su
ambito de trabajo sea Gran Cana-
ria, cada vez son mas frecuentes los
viajes entre islas para acometer
rehabilitaciones profesionales. Por
tanto, en los Gltimos afos podemos
hablar del Grupo German Galindo
como una empresa que busca so-
luciones profesionales a nivel re-
gional.

Aunque nadie conoce el secreto
del éxito, al Grupo German Galindo
le avalan los afios de experiencia.
Entre otras cosas, cuatro décadas
de trabajo demuestran la capaci-
dad de adaptarse a los tiempos, a
estar en constante evolucion para
dar al cliente un servicio persona-
lizado de primera calidad, buscan-
do dia a dia nuevas técnicas para
realizar el trabajo con la mayor ga-
rantiay generando las menores mo-
lestias posibles, y siempre invirtien-

do en nuevas herramientas y nue-
vas tecnologias. Para eso, ademas,
cuenta con un equipo de profesio-
nales y especialistas en el sector
que estan al dia en las ultimas in-
novaciones tecnoldgicas y que sa-
ben buscar las soluciones mas ade-
cuadas con seriedad, entregay efi-
cacia.

En tiempos de pandemia, el Gru-
po German Galindo, como todas las
empresas de construccion, ha te-
nido que adaptarse a estrictas nue-
vas normas de seguridad. En estos
tiempos duros para todos, los ho-
teles cerraron y han aprovechado

« Actuar con rapidez
cuando el cliente lo
necesita es una de las
claves de la empresa»

la coyuntura para rehabilitar sus ins-
talaciones y renovar sus piscinas.
Ahi, como siempre, es donde laem-
presa ha proporcionado su profe-
sionalidad y su capacidad de adap-
tacion a los tiempos, respetando la
nueva normalidad y proporcionan-
do la seguridad adecuada a su equi-
po de profesionales.

German Galindo, Director Gerente. c7
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Como bien dice German Galindo,
su filosofia es “actuar con rapidez
cuando un cliente te reclama. Hay
cosas que no pueden esperar. Mu-
chas veces se tiene un problema
que necesita una rapida solucién
y ademas del trabajo bien hecho,
buscamos la completa satisfaccion
de nuestros clientes”.

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS,
CONTRAINCENDIOS, CLIMATIZACION,
CALEFACCION,AUTOMATIZACION ¥
MANTENIMIENTO COMUNIDADES

& info@semproinstalaciones.com

& www.semproinstalaciones.com

& €/ Juan Dominguez Pérez N2 19 Planta 1 Ofi: 7 928 470132 L.P. G.C.
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ivo de uno de los edificios del plan de reposicion del barrio de Tamaraceite. JUAN CARLOS ALONSO

La capital grancanaria, la que «mas gasta
por habitante en politicas de vivienda»

El concejal de Urbanismo
recalca laimportancia de
la rehabilitacion porque
ademas de ser «mas
barata te evita consumir
mas suelo»

CANARIAS7

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. La
capital grancanaria «es la ciudad
que mas gasta por habitante en
politicas de vivienda», asegura el
concejal de Urbanismo del Ayun-
tamiento de Las Palmas de Gran
Canaria, Javier Doreste, atendien-
do a datos aportados por el Go-
bierno estatal.

Asi, apunta que, en el munici-
pio capitalino en lo que a reha-
bilitacién del parque publico de

viviendas se refiere, se ha actua-
do «en 1.600 viviendas en Esca-
leritas, 700 en la Vega de San
José, donde auin continuamos,
mas unas 500 en Tres Palmas, y
300 de El Lasso», actuacion esta
altima que recuerda se hizo en
colaboracion con el Cabildo.
En lo que a la reposicion de
vividas se refiere, Doreste desta-
ca que de las 350 incluidas el
Area de Renovacion y Regene-
racién Urbana de Tamaraceite
«solamente habia 28 hechas»
cuando el tripartito llego al go-
bierno local en la pasada legis-
latura y que en la actualidad
«nos quedan 70 por empezar»,
por lo que no duda en senalar
que la actuacion de sustitucion
de las antiguas viviendas del Pa-
tronato «va como un tiro».

Ademads, destaca que la si-
guiente actuacion en lo que re-
posicion se refiere se centra en
Las Rehoyas. Un proyecto que
asegura «asume el Gobierno au-
ténomo» y que arrancara con «el
primer edifico, el de 148 vivien-
das», después de que este mes el
Juzgado de lo Contencioso Ad-
ministrativo numero 4 de Las
Palmas de Gran Canaria diera la
razon al Ayuntamiento al deses-
timar el recurso interpuesto por

Los proyectos de
rehabilitacion y reposicion
del Consistorio capitalino
incluyen a mas de 5.000
viviendas

la asociacion de vecinos Reho-
yas Avanza contra la resolucion
del director general de Urbanis-
mo por la que se aprobd la cons-
truccién de ese inmueble.

Doreste anade que la ciudad
sigue apostando por la rehabili-
taciéon y la prueba es la restau-
racién de las fachadas, las cu-
biertas y la reposicion de instala-
ciones de fontaneria y sanea-
miento prevista para las 76 vi-
viendas del Grupo de Nuestra Se-
nora del Carmen, de La Isleta,
que «ya esta en la mesa de con-
tratacion». Y apunta que el si-
guiente paso serd llevar a Pleno
«el convenio con el Cabildo para
Lomo Apolinario».

Asilas cosas, el edil reconoce
que las actuaciones desarrolla-
das por el Consistorio bien en el

Domingo 23.05.21
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ambito de la reposicion o la reha-
bilitacién implican «posiblemen-
te a mas de 5.000 viviendas».

Ahorro de suelo

Doreste avanza también las in-
tervenciones que se ejecutaran
en nueve barrios de la capital gra-
cias a los fondos europeos ‘Next
Generation’, que implican «no
solo rehabilitacién de los edifi-
cios sino reurbanizacién», algo
que beneficiara a zonas como la
Vega de San José. Pero aclara que,
como han hecho en otros proyec-
tos, no aguardaran «por el dine-
ro de Europa» para comenzar.

El edil de Urbanismo recalca
la importancia de acometer ac-
ciones de rehabilitacion «porque,
a parte de que es mas barata, te
evita consumir mas suelo». Un
aspecto que le ha reconocido al
Ayuntamiento capitalino el con-
sejero de Vivienda del Gobierno
de Canarias.

Doreste confiesa que le gusta-
ria «ir mas rapido y hacer mas
cosas», pero incide en que «so-
mos la ciudad de Espana que mas
invierte por habitante».
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El sector, «en coma
inducido» por la
inaccion de las
administraciones

Salud Gil critica que el
Gobierno no ha acometido
nada de lo anunciado para
empujar a la construccion,
llamada a ser el motor
econdmico en la covid

SILVIA FERNANDEZ

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. El
sector de la construccion estaba
llamado a ser el nuevo motor de
la economia canaria tras el parén
del turismo por la covid. Construc-
cion de pisos de alquiler publico
(que es una demanda social), reha-
bilitacion y mejora del parque de
viviendas canario, obra publica e
infraestructuras... eran la princi-
pales patas en las que se iba a
asentar el crecimiento islenoy la
generacion de empleo en Cana-
rias hasta la recuperacion del sec-
tor turistico.

Sin embargo, casi afoy medio
después de que la covid irrumpie-
ra en nuestras vidas, los empre-
sarios de la construccion siguen
esperando a que la administra-
cion publica se mueva y permita
al sector poner en marcha estos
planes. Asi lo indica la presiden-
ta de la Asociacion de Empresa-
rios de la Construccién y Promo-
tores (AECP), Maria de la Salud Gil,
que critica la demora de la admi-
nistracion publica para ponerse
manos a la obra y agilizar los tra-
mites para que el sector empiece
a moverse.

Como explica, de las lineas
maestras que recoge el Plan de
Reactivacién Social y Economica
de Canarias sobre el sector de la
construccion y, en el que se «dice
literalmente» que la inversion en
edificacion y obra civil se conver-
tiran en «un elemento de estimu-
lo prioritario para la dinamizacion
econdémica», no se ha cumplido
con ninguna.

Como ejemplo apunta a los ba-
jos niveles de obra publica: la li-
citacién no llega a dos millones de
euros en el mes de marzo, una ci-
fra que califica de «auténtico es-
candalo». En cuanto a la edifica-
cion, practicamente lo inico que
hay se debe a la iniciativa priva-
da de promotores de residencial,
ya que del Plan de Viviendas de
Canarias «no se ha desarrollado
actividad alguna a estas alturas»
mas alld del plan complementa-
rio con Visocan, que esta empe-
zando a caminar ahora. «<En ma-
teria de vivienda protegida esta
todo por hacer. Hay miles de soli-
citantes. Es uno de los principa-
les problemas sociales y hay di-
nero y marco legal pero estamos
mano sobre mano, desesperados,
cuando tenemos capacidad de
atender a esa demanda», senala.

La simplificacién administra-
tiva, que es uno de los grandes
problemas del sector y que se iba
a atajar, sigue sin resolverse. «La
tramitacién del proyecto de Ley
de Simplificacion ya tiene telara-

COMPROMISOS

» Obra publica. Apenas se han
licitado dos millones de euros
en marzo pese a ser una de las
patas de crecimiento del sector.

» Vivienda. El Plan de Vivienda
de Canarias sigue sin arrancar
mas alla del plan complemen-
tario con Visocan.

» Simplificacion. El sector sigue
topando con trabas y demoras
mientras el proyecto de Ley de
Simplificacion no se aprueba.

» Demanda. La presidenta de
la AECP pide al Gobierno «lide-
razgo, valentia y sentido co-
mun» para relanzar el sector.

ASOCIAC]

La presidenta de la AECP se queja de la falta de arroje del Gobierno para

fasy nacera con tantos prejuicios
que lo que querian cambiar se con-
vertira en una nueva pesadilla de
burocracia que no solucionara
nada», lamenta Salud Gil.

Antes este escenario, la presi-
denta de la AECP asegura que el
sector de la construccion estd ac-
tualmente «en coma inducido»
pero no por apatia de los construc-
tores sino por la inaccién de las
administraciones y en concreto,
del Gobierno de Canarias.

«Nosotros estamos preparados,
capacitados, estamos resistiendo
y manteniendo empleo pero si el
Gobierno de Canarias no empie-

za a mover ficha y desatascar los
temas pendientes el sector no po-
drd avanzary generar actividad y
empleo», indica.

Uno de los problemas con los
que se encuentra el sector a la hora
de desarrollar su actividad es la
demora en las licencias de obras.
Los empresarios tienen que espe-
rar hasta un aio y medio para ini-
ciar una obra de edificacion o seis
meses para llevar a cabo una ocu-
pacion de via. «Estas no es formu-
la para reactivar la economia. El
sistema nos devora y hace tamba-
lear la economia sin que haya una
reaccion contundente», sefiala Sa-
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apoyar al sector. ARcADIO SUAREZ

lud Gil, quien demanda de las ad-
ministraciones «liderazgo, valen-
tia y sentido comun».

Salud Gil aboga por crear un
centro productor de proyectos y
licitador en el seno del Gobierno,
integrado por un equipo multidis-
ciplinar para agilizar el gasto y ha-
cerlo mas eficiente. También lla-
ma a una mayor colaboracién pu-
blico y privada. La presidenta de
la AECP muestra sus dudas sobre
la gestion de los fondos europeos.
«Sino hemos gastado lo que lle-
vamos en la cartera, ;como vamos
a abordar una inversion de tal
magnitud?», se pregunta.

LEs L] n&na
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Una arquitectura que previene

ara tiempos de pandemia

ANALISIS

MARIA EUGENIA MACIA Y JORGE JAVIER CAMACHO

Profesores en las dreas de proyectos y construcciones arquitectonicas, Universidad CEU San Pablo

y cura

ialgo hemos aprendido

durante estos largos

meses de pandemia es

lque esos lugares que te-

niamos a veces medio
olvidados por culpa del ajetreo, el
trabajo y el frenesi de la vida diaria
se han convertido en nuestro es-
pacio seguro.

La necesidad de refugiarnos del
contagio de este temido virus nos
devuelve a situaciones nunca vivi-
das antes. Las ciudades se convir-
tieron en un lugar de paso, sin
hueco para las estancias, la convi-
vencia, las reuniones, el bullicio...
El silencio se aduend de ellas y
solo nos quedd intentar seguir ha-
bitando nuestras pequenas burbu-
jas, intentando separarnos de una
posible infeccion.

Las viviendas que nos cobijan,
los espacios donde descansamos,
leemos, escuchamos musica, juga-
mos... en definitiva, donde vivi-
mos, nos han permitido volver al
ttero materno en el que encontrar
la calma, el sosiego y la realizacion
personal.

Lavivienda se ha convertido en
un bien esencial en este momento
en el que el aislamiento y la dis-
tancia interpersonal son algunas
de las mejores armas para la dis-
minucion de los contagios.

Durante estos ultimos afios la
arquitectura ha sido percibida por
gran parte de la ciudadania como
una disciplina grandilocuente, he-
cha pory para arquitectos, con el
principal propdsito de entretener,
divertir y asombrar plasticamente
ala audiencia.

Auditorios, museos y centros
comerciales son lugares de reu-
nion donde el contacto y el movi-
miento interpersonal se antojan
excesivos en estos momentos. Sa-
las de conciertos para escuchar
musica, espacios para bailar y
cantar como grandes auditorios y
salas de espectaculos. Centros co-
merciales donde realizar compras
en tiendas, comer en restaurantes,
ir al cine, quedar con los amigo,
museos y salas de arte que permi-
ten el visionado de peliculas, pa-
seo por las exposiciones. Oficinas
donde realizar trabajos de forma
colaborativa, salas de reuniones.
Muchas son las actividades que se
realizan en arquitecturas cerradas
y que, debido a la pandemia, ten-
dran la oportunidad de repensar-
se.

Pero de la noche a la manana
hemos cambiado nuestro lugar de

Palmeras junto al edificio Woermann, en la capital grancanaria. ARcapio suArez

trabajo sin ningln tipo de refle-
xion respecto a la salud, el seden-
tarismo o el aislamiento social.
Los aspectos relativos al cuidado
de la salud fisica y mental en tiem-
pos de pandemia han de ser teni-
dos en cuenta, no solo a nivel mé-
dico, sino también por el resto de
disciplinas.

Sibien es cierto que la medicina
estd en el centro de todas las mira-
das con el fin de que, con premura,
se consiga una cura para esta en-
fermedad, no es menos cierto que
hay saberes como la arquitectura
que sirven de soporte para el cui-
dado de las personas. La arquitec-
tura como actividad preventiva y
curativa.

Durante el primer confinamien-
to, las viviendas que habitamos
pasaron a ser un bien de primera
necesidad. Se elevaron los precios
de los inmuebles que contaban
con balcones, terrazas, luz natural,
ventilacion cruzada, jardin, etc.,
poniendo de manifiesto que nues-
tros hogares se habian convertido
en una sucesion de elementos rigi-
dos sin posibilidad de adaptacion
alanueva situacion.

Cocinas habilitadas para dar o
recibir clases, salones convertidos
en cuartos de juego o gimnasios,
habitaciones donde el descanso y
el modo oficina transcurren sin
solucion de continuidad. Cual-
quier rincon era valido para cual-
quier actividad.

Hay que senalar que cada espa-
cio proyectado en una vivienda ha
sido disefiado para cumplir una
funcién. El lugar, el contacto con la
ciudad, la orientacion, el solea-

miento, las vistas, los recorridos, el
programa, los materiales, la soste-
nibilidad y la eficiencia energética
son algunos de los ingredientes
basicos para cocinar una buena
arquitectura.

La arquitectura es una discipli-
na que permite concebir espacios
para el confort y el disfrute del ser
humano, facilitando su desarrollo
personal y favoreciendo tanto las
relaciones interpersonales como
la privacidad de los individuos.

Enla década de los 50, la vivien-
da en Madrid sufri6 una gran revo-
lucion que permitio incluir un or-
den interior en el disefo de los ho-
gares que hasta entonces conta-
ban con un unico espacio didfano
para toda la unidad familiar. En
Espaia se vivia una tardia revolu-
cion industrial y se buscaban solu-
ciones urgentes, funcionales e hi-
giénicas para las viviendas debido,
principalmente, al hacinamiento,
la miseria y la inmigracion.

Aspectos relativos a la salubri-
dad, el confort, la privacidad y el
aprovechamiento de los espacios
fueron dando lugar, con el paso del
tiempo, a memorables interven-
ciones arquitectonicas como el Po-
blado Dirigido de Entrevias de
Séenz de Oiza, Sierra y Alvear; el
de Caiio Roto, obra de Vazquez de
Castro e [fiiguez de Onzoo; el Po-
blado Dirigido de Orcasitas, pro-
puesta realizada por Leoz y Ruiz
Hervas; o el de Manoteras, obra de
Ambros, Garcia Benito, Garcia Ro-
driguez y Quereizaeta.

Aunque la finalidad ultima era
la de dotar de una vivienda a quie-
nes no la tenian, cuestiones rela-

cionadas con la modulacién de los
elementos a partir de una unidad
repetida, la flexibilidad en la posi-
cién de los vacios, la separacion de
circulaciones, la autoconstruc-
cién, la inclusion de patios que se
empleaban como corral, huerto o
simplemente como jardin, se an-
tojaron parametros indisolubles
de la arquitectura al servicio del
individuo.

Los puntos de partida no eran
similares a los actuales: en algu-
nos casos se trataba de absorber el
chabolismo existente en la zona,
en otros la falta de medios econo-
micos y la austeridad del momen-
to eran prioridades. Pero la arqui-
tectura ha ido dando respuesta
desde siempre a los cambios que
se han ido sucediendo en nuestra
sociedad.

La pandemia que sufrimos en
estos momentos nos debe hacer
reflexionar de nuevo sobre las ti-
pologias de viviendas sociales y la
Administracion ha de dar los pa-
Sos necesarios para que la norma-
tiva no sea un impedimento.

Pese a que las leyes en los afios
50y 60 incitaban a la industriali-
zacion, prefabricacion y mecani-
zacion de los procesos constructi-
vos, en la construccion de los po-
blados se empleo la menor canti-
dad posible de maquinaria con el
fin mitigar el paro que existia en
€s0S momentos.

La autoconstruccion, asistida
por una direccion técnica cualifi-
cada, se planted como una buena
manera de cumplir, al mismo
tiempo, un fin social. Ademéds de
los aspectos relativos a la higiene,
la comodidad, el espacio, la salu-
bridad, el confort térmico, la luz y
la ventilacion natural, las vivien-
das eran construidas con métodos
de racionalizacion técnica y orga-
nizativa, abaratando costes y ga-
rantizando su acceso a la pobla-
cion.

No solo es importante el reduci-
do coste final de la vivienda social,
sino también el nimero de posibi-
lidades que puede ofrecer tanto a
diferentes tipos de familias como a
distintos usos a lo largo del tiem-
po. A través de diversos prototipos
experimentales, Le Corbusier y
Mies van der Rohe fueron los pri-
meros arquitectos en entender
que el espacio construido deberia
poder ser usado y configurado de
maneras diversas y tiempos deter-
minados.

En la actualidad, la Plataforma

para la Industrializacién de Vi-
viendas (PIV) vuelve a intentar de
manera decidida lo que ya se con-
siguio en los aiios 50-60 en Ma-
drid. Se trata de dinamizar, fortale-
cer, expandir y promover la indus-
trializacién de las viviendas con el
fin de garantizar el cumplimiento
de todos los requisitos arquitecto-
nicos que debe tener un hogar:
menor consumo de recursos, aba-
ratamiento de costes, menores
emisiones operativas, mayor con-
fortabilidad, durabilidad y seguri-
dad. Todo ello, unido a la flexibili-
dad que permiten la modulacién y
seriacion de elementos, facilitaran
que nuestras futuras viviendas se
adapten a nuevas formas de vida y
no al revés.

El trabajo del arquitecto siem-
pre ha pretendido ofrecer una res-
puesta a las necesidades de la so-
ciedad en cada momento de la his-
toria.

La covid-19 ha cambiado el or-
den de prioridades en nuestro
mundo. Mientras la vivienda se ha
empleado en muchos casos sola-
mente como lugar de descanso (en
grandes ciudades como Madrid es
muy habitual hacer vida fuera de
casa de 7 dela manana a9 dela
noche), durante esta pandemia
que vivimos se ha convertido en
nuestro habitat mds seguro, con-
fortable y multivalente.

Habitar una vivienda que res-
ponda a nuestras necesidades en
funcion de las circunstancias que
nos toca vivir nos permite desa-
rrollarnos de manera plena. Una
vivienda debe cambiarnos la vida:
cuidarnos, calmarnos, divertirnos,
abrazarnos, mimarnos.

Parece necesario hacer uso de
la flexibilidad y la polivalencia
como métodos para satisfacer las
necesidades actuales. La pande-
mia pasard (aunque ha sido un
aviso que no deberiamos menos-
preciary reaccionar antes de que
lleguen otras que, segin confir-
man los expertos de la OMS, llega-
ran) pero los nuevos modos de
vida han venido para quedarse y
haran surgir nuevas unidades de
habitacion con exigencias muy di-
versas.

La necesidad de una vivienda
que se adapte a diferentes usos a
lolargo del tiempo y que pueda
acoger distintos modos de vida
nos permitird abordar situaciones
como la vivida en 2020 de manera
mas flexible, mas social y humana.
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Reflexiones para una buena politica de
alquiler de vivienda

La diferencia entre ciudades y paises sugiere que la intervencion no puede ser uniforme. Las ciudades no
tienen idéntica actividad econémica y oferta de alquiler

ANALISIS
ANTONIA DIAZ

Profesora e investigadora en el Departamento de Economia, Universidad Carlos IlI

ras la Gran Rece-

sion de 2008 mu-

chas ciudades eu-

ropeas han estado

sufriendo un alza
generalizada en los precios del
alquiler, muy por encima del
crecimiento de la renta de sus
habitantes.

Valga como ejemplo la ciu-
dad de Madrid. Cruzando datos
del Instituto Nacional de Esta-
distica (INE) y de la web inmo-
biliaria Idealista, podemos ver
que en 2013 un trabajador de
entre 25y 34 aios debia dedi-
car el 30% de su salario para
pagar el alquiler. En 2018 este
porcentaje aumento al 38,45%.
Estas alzas en el precio de al-
quiler han sido, en general,
mayores que los aumentos en
los precios de venta de inmue-
bles.

Ante esta situacién ha vuelto
al debate politico una posible
intervencién en el mercado de
alquiler. En este articulo quiero
repasar algunos de los puntos,
a mi entender, esenciales para
entender la problemadtica y las
lineas que deberian guiar una
buena politica de vivienda.

En varios foros he insistido
sobre el hecho de que el mer-
cado de vivienda no opera en
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Un operario trabaja en un edificio en construccién en Gran Canaria. ARCADIO SUAREZ

condiciones de competencia
perfecta. Incluso si el mercado
estuviera perfectamente ato-
mizado, existen imperfeccio-
nes importantes.

La primera es relativa a la
informacién disponible, o no,
acerca de la calidad de arren-
datario, de arrendador y del in-
mueble. La segunda se deriva

del hecho de que cambiarse de
casa es costoso. El tercer pro-
blema tiene que ver con los
contratos: los de alquiler, por
su propia naturaleza, no pue-

den asegurar a los arrendata-
rios contra las subidas genera-
les de los precios de alquiler.
Para aquellos interesados en
las publicaciones cientificas en

Todo para su obra

Maquinarias de Alquiler

-Compresores -Cortadoras de juntas -Mini-excavadoras
-Garretillas elevadoras -Industriales y 4x4 todoterreno
-Plataformas de tijeras -Brazos articulados o telescopicos
-Camiones cesta -Dumpers de obras -Grupos generadores

de corriente -Motosodadoras, etc...

SOLUCIONAMOS SU NECESIDAD EN ALQUILER DE TODO
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que se basan estas afirmacio-
nes les remito a Diaz y Luengo-
Prado (2008, 2010) y Diaz y Je-
rez (2013).

Como destacan esos trabajos
y otros recientes, los arrenda-
tarios sufren dos tipos de ries-
gos economicos bésicos: el la-
boral (perder el empleo) y el
habitacional (que aumente el
precio de alquiler).

Ambos riesgos nos preocu-
pan por dos razones. La prime-
ra es que hay mercados incom-
pletos: no podemos cubrirnos
completamente contra esos
riesgos. La segunda es que sa-
bemos que es eficiente que las
instituciones publicas actien
para paliar ciertos riesgos. Te-
nemos una prestacion por de-
sempleo no solo porque nos
preocupe la desigualdad labo-
ral. También porque creemos
que es mejor para la sociedad
dar a los parados tiempo para
que encuentren un buen traba-
jo, donde desarrollar al méxi-
mo su productividad.

Segun algunos expertos, la
intervencion en el mercado de
alquiler conduce a mejorar la
asignacién de mercado cuando
tenemos en cuenta que las de-
cisiones acerca de donde vivir
y donde trabajar suelen ir uni-
das. Por tanto, como ya he di-
cho anteriormente, la politica
de alquiler de vivienda debe
enfocarse como una herra-

mienta de dinamizacién labo-
ral y social de las ciudades.

Un rasgo basico de la vivien-
da, del que a veces parece que
nos olvidamos, es que no es
movible. Ademas, el entorno
influye sobre su valor de mer-
cado y los servicios que gene-
ra: si el Ayuntamiento mejora
las dotaciones del barrio en-
tonces el valor de mi casa au-
mentara.

Por eso, para terminar de en-
tender el mercado de vivienda,
tenemos que hablar de econo-
mias de aglomeracién y con-
gestion. Generalmente, la acti-
vidad econémica necesita de
una masa critica. La genera-
cion de ideas y la innovacion se

Es esencial que esa
oferta publica esté
diversificada por
distritos para un
desarrollo armonico
de las ciudades

No es lo mismo pensar
en vivienda asequible
para una familia con
hijos que para los
jovenes que vienen a
la ciudad a emprender

multiplican cuando aumenta la
densidad economica pero llega
un punto en que la congestion
hace muy costoso aumentar
esa densidad.

Ahora pensemos en un dis-
trito donde, casi por casuali-
dad, se concentran varias nue-
vas empresas de éxito, lo que
hace que el coste de residir en
ese distrito aumente. Ante este
fendémeno surgen varias pre-
guntas: ¢es eficiente que los
duenos de las viviendas de ese
distrito se apropien de las ren-
tas generadas por el emprendi-
miento de otros en forma de
subidas de alquileres? ;Cudn-
tos emprendedores no se mu-
dan a ese distrito, cortando la
posibilidad de generar mas ac-
tividad, por el aumento de los
precios?

Con este ejemplo quiero po-
ner de manifiesto que la politi-
ca de vivienda es indisociable
de la politica urbanistica y que
debe tener un horizonte de lar-
go plazo porque la ciudad, y sus
habitantes, cambian en el tiem-
po.

Hay otro punto que creo ne-
cesario destacar: la heteroge-
neidad. Hay una gran dispari-
dad en el comportamiento de
los mercados de alquiler entre
ciudades. Los precios de alqui-
ler estan subiendo en Madrid y
Barcelona, y en menor medida
en otras ciudades costeras, a

diferencia de otros centros ur-
banos més pequenos.

Esta tendencia a la dispari-
dad también se observa en
otros paises europeos. Esta dis-
persion geografica en precios
puede deberse a una tendencia
ala concentracion creciente de
la actividad econémica. En ese
caso, estd por saber si la Covid-
19 ha tenido un efecto diferen-
cial por ciudades segin su acti-
vidad econdmica.

La diferencia entre ciudades
y paises sugiere que la inter-
vencion no puede ser unifor-
me. Las ciudades no tienen
idéntica actividad economica y
oferta de alquiler. Por mencio-
nar un dato, en toda Espana los
grandes tenedores acumulan
un 4% del parque inmobiliario,
pero esta cifra llega al 62% en
Madrid.

Si se impusiera un tope ma-
ximo a los precios de alquiler,
la oferta reaccionaria de forma
muy distinta en funcién de su
concentracion. Por la misma
razén, una ley que solo con-
temple bonificaciones fiscales
va a tener una repercusion me-
nor si la oferta estd mas con-
centrada.

No se puede fiar todo al com-
portamiento de la oferta priva-
da. Hay que intervenir con
oferta publica de vivienda para
influir de forma directa en la
formacioén de precios. Pero esto
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lleva un tiempo; en el corto
plazo, hay que dar deducciones
fiscales por alquiler y nivel de
renta.

Ademas, las personas nos
mudamos de casa al emanci-
parnos, para vivir con nuestra
pareja, al tener hijos o al cam-
biar de trabajo, poco mas. Y
hay que tener en cuenta esta
heterogeneidad demografica y
laboral.

No es lo mismo pensar en vi-
vienda asequible para una fa-
milia con hijos que para los jo-
venes que vienen a la gran ciu-
dad a emprender. Quizé el pri-
mer caso necesite de alquiler
con opcion de compra en ba-
rrios con buenas dotaciones de
colegios mientras que el se-
gundo necesite alquiler en cen-
tros neurdlgicos de actividad
econdmica.

Por ultimo, es esencial que
esa oferta publica esté diversi-
ficada por distritos para asegu-
rar un desarrollo armoénico de
las ciudades e impulsar una
movilidad econémico-social
que redunde en un aumento de
la productividad de todos. Este
esfuerzo coordinado, ahora que
estamos inmersos en una crisis
economica sin precedentes y
con una revolucién tecnoldgica
imparable, es mds necesario
que nunca.

(Articulo publicado en ‘The
Conversation’).

GRUPO GERMAN GALINDO,SL
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Cristaleria Cruz
Pérez: un referente
en Canarias

Cristaleria Cruz Pérez
cumple 25 afos con
optimismo pese ala
pandemiay aunando
productos de primera
calidad con la mayor
eficiencia energética

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
Canarias?7. La especial ubicacién
del archipiélago tiende a encasillar
la region como exclusivamente de-
pendiente del sector terciario, una
realidad ante la que se rebelan en
Cristaleria Cruz Pérez, que cumple
mas de 25 afos reforzando el teji-
do industrial canario. “La clave esta
en el servicio y la calidad. Trabajo, or-
den, especializacion, innovacion...
Lo que se demanda en cualquier
sector”, explica Pedro Garcia, di-
rector gerente y copropietario de la
empresa.

Tras casi dos décadas en el sec-
tor de la banca para empresas, Gar-
ciadio un giro radical en su carrera
profesional. Junto a suamigoy com-
pafiero de la Facultad de Econémi-
cas, Lorenzo Martin, propietario del
Grupo Famara, -dedicado al sumi-
nistro de materiales para fontane-
ria, calefaccion, climatizacién y gas-
, decidieron adquirir Cristaleria Cruz
Pérez ante las buenas perspectivas
de negocio e integrarla en el grupo.
Grupo empresarial con una estruc-
tura financiera sélida para acome-
ter la inversién con solvencia. “Se
han generado importantes siner-
gias entre las empresas del grupo
desde laadquisicion de la cristale-

ria, que se ha convertido en todo un
referente en Canarias, se trata de
una industria con mayUsculas, don-
de contamos con maquinaria espe-
cializada de primer nivel”, explica
Martin.

La historia de la compania nace
hace mas de un cuarto de siglo, de
la mano de los hermanos Cruz Pé-
rez. El principal impulsor del nego-
cio fue Marcos, que en su adoles-
cencia trabajo en varias empresas
del sector y que con 19 afos se
agencié una camioneta de repartos
con la que emprender su andadu-
ra empresarial.

“La compraventa de la crista-
leria se concreto a principios de
2020y el 14 de marzo llegd el es-
tado de alarma por el coronavirus.
Asi que fue un afio entretenidisimo.
Y ha salido fantastico, a pesar de
todo. Nos centramos en dar unim-
pulso a todos los niveles de la com-
pafia para intentar sacar provecho
de todo el potencial que creemos
que tiene la cristaleria” sefala Lo-
renzo Martin.

En concreto, “hemos intentado
implementar la dindmica desarro-
llada en mi etapa en la banca, en
intensidad y en sistematica comer-
cial, y aprovechar las sinergias a to-
dos los niveles que se han produ-
cido al pasar a formar parte de un
grupo empresarial como Famara
con presencia en ambas provincias
y mas de tres décadas de trayecto-
ria en el mercado canario. Y ha fun-
cionado perfectamente”, resume
Pedro Garcia, director gerente. “Se
han acometido proyectos de mejo-
ra de software de produccion, de
mejora de producto, implementan-
do y mejorando procesos no solo

productivos, sino también de ges-
tion, comercial, marketing, etc. A
nivelindustrial, el plan de inversio-
nes para los proximos 5 afos es
bastante ambicioso.”

A nivel de mercado, Cruz Pérez
se posiciona con un producto de
alto valor afiadido, menos sensible
a vaivenes del mercado. El catalo-
go de producto esta compuesto por
vidrio flotado (el mas simple), lami-
nado, unidad de vidrio aislante (do-
ble acristalamiento), vidrio templa-
doy de control solar. Este ultimo es

el producto estrella, registrado bajo
la marca Supersolar®. Es el mejor
vidrio de control solar del mercado,
lo que es muy importante en una
zona como Canarias (hay de media
mas de 300 dias de solalafoen el
archipiélago).

Cruz Pérez explora una doble via
comercial. “Por un lado nuestro prin-
cipal mercado que son las carpin-
terias de aluminio, a través de las
cuales hemos participado en un ele-
vadisimo nimero de reformas y nue-
vas construcciones hoteleras, vi-
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viendas, centros comerciales, edi-
ficios publicos, etc... Y por otro lado,
el cliente particular o cliente final,
que puede comprar de todo: mam-
paras de bafo, espejos, barandillas,
trabajos especificos de vidrio, etc...”
apunta Garcia.

Los cristales de Cristaleria Cruz
Pérez pueden encontrarse por toda
la comunidad canaria en multitud
de obras singulares. “Nuestro sello
de identidad es la calidad sin per-
der de vista la sostenibilidad y el
medio ambiente, fundamental tra-
tandose de un sector influyente a
la hora de marcar la eficiencia ener-
gética de los hogares. En cualquier
tipo de instalacidn, la cristaleria tie-
ne un papel crucial. El doble acris-
talamiento es fundamental, la ca-
mara de aire entre vidrios confiere
propiedades aislantes térmicay
acUsticamente”, explica Garcia.

En definitiva Cristaleria Cruz Pe-
rez se consolida como un proyecto
solido y estable cimentado en sus
mas de 25 afnos de presencia en
el mercado canario, y a su vez con
el cambio de propiedad se renue-
va el proyecto intentando seguir
siendo un referente en el sector de
la cristaleria en Canarias.

Acruzperez

CREISTALERIA

Soluciones a medida:
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CEMENTOS ESPECIALES DE LAS ISLAS

Una industria clave para las construcciones canarias

Tras la pandemia, el sector de
la construccion se erige como
la solucion a la crisis y lidera la
recuperacion economica.
CEISA quiere contribuir a esa
recuperacion produciendo,
como siempre desde hace
mas de 60 aios, sus
cementos a medida de las
infraestructuras canarias.

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
Canarias?7.

Corria el afio 1957 cuando en el
sur de Gran Canaria, concretamen-
te en El Pajar, en San Bartolomé de
Tirajana, se inauguraba la fabrica
de Cementos Especiales de las Is-
las para abastecer de material es-
pecifico a unainfraestructura tam-
bién particular: la presa de Soria.
Hoy mas de seis décadas después,
esta planta continua siendo clave
para producir cemento ‘a medida’
de las construcciones canarias.

Las especiales condiciones cli-
matoldgicas de las islas, de hume-
dad, temperatura y salinidad, re-
quieren de materiales adaptados,
y los productos de CEISA cuentan
con un ingrediente clave, la puzo-
lana natural. Esta materia prima,
que se extrae de la cantera de San

José, proxima a la fabrica, es con-
siderada mundialmente como una
de las mejores adiciones de cemen-
to por sus grandes cualidades de
impermeabilidad, resistenciay du-
rabilidad.

Y son estas cualidades las que
permiten hacer cemento a medida,
como el que se ha utilizado para
construir los siete cajones de hor-
migdn de la ampliacion del Dique
Reina Sofia Sur. Concretamente,
el denominado como IV/A (P) 42,5
R/MR, que es resistente al agua
de mary en el que la adicion de pu-
zolana origina un plus de protec-
cion frente a la agresion marina, de-
bido a lacompacidad que ofrece al
hormigén.

Desde que comenzd la obra, en
septiembre de 2020, CEISA ha su-
ministrado casi 21.000 toneladas
de cemento para los cajones, que
miden cada uno de ellos 30 m de
ancho, por 60 mde largoy 30 mde
alto, es decir, como un edificio de
10 plantas de altura y medio cam-
po de fltbol de superficie. Ahora,
la continuacién de la obra hasta
su finalizacién -construccién de una
estructura especial, espaldones
como proteccion y losas para el tran-
sito de personas y vehiculos- re-

Uno de los siete cajones del dique Reina Sofia. c7

CEISA ha suministrado
casi 21.000 toneladas
de cemento para los
cajones

querird de otras 11.000 toneladas
de cemento mas.
La fabrica de El Pajar de CEISA,

ademas, tiene la ventaja de la pro-
ximidad, que facilita realizar en tiem-
po real cualquier adaptacién reque-
rida por una obra de estas caracte-
risticas, en la que un retraso puede
originar un incremento considera-
ble de su coste. Y a ello se suma que
al pie de la fabrica se sitta el puer-
to de Santa Agueda, puerta de en-
trada del resto de materias primas
necesarias para la elaboracién de

CONSTRUCCION n

cemento y de salida del producto
terminado a las diferentes islas del
Archipiélago.

Fabrica, canteray puerto confor-
man los pilares imprescindibles de
una industria estratégica para Ca-
narias que quiere seguir producien-
do de forma eficiente y sostenible
para abastecer a la poblacién de las
islas en condiciones de calidad, vo-
lumen y continuidad.
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Paseantes en Onda Atldntica, en la capital grancanaria. JUAN carLOS ALONSO
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De las ciudades para coches a las ciudades
para personas

El espacio no es infinito y la incompatibilidad de ciertos usos hace que debamos priorizar unos sobre otros. El
peaton sobre el coche. El peatén sobre la economia

ANALISIS

CRISTINA FERNANDEZ RAMIREZ, ISABEL GONZALEZ GARCIA Y RAFAEL CORDOBA

Profesores asociados en el Departamento de Urbanistica y Ordenacidn del Territorio de la ETSAM, Universidad Politécnica de Madrid (UPM)

ceras mas an-
chas, zonas pea-
tonales y estan-
ciales han sido
las demandas de
la sociedad desde el comienzo
de la pandemia. La distancia fi-
sica entre personasy la cre-
ciente demanda social por dis-
frutar de una espacio publico
de calidad deberian obligar a
redisenar ese espacio publico

en muchas localidades.

Sin embargo, esta necesidad
choca dia tras dia con el uso
abusivo del coche y los planes
de ampliar terrazas en aceras
para reducir el efecto de la cri-
sis en el sector hostelero.

El espacio no es infinito y la
incompatibilidad de ciertos
usos hace que debamos priori-
zar unos sobre otros. El peatén
sobre el coche. El peatén sobre

la economia. Como propuesta:
aceras mds anchas donde po-
der mantener la distancia fisi-
ca, mas zonas verdes, mas si-
tios donde poder estar fuera de
casa. Como solucion: restar es-
pacio al coche a favor del pea-
tén.

Durante el confinamiento
mirabamos qué ocurria en las
calles. Desde nuestras venta-
nas anheldbamos poder disfru-

tarlas. Con las nevadas provo-
cadas por la borrasca Filomena
ocurrio algo similar. Por dife-
rentes razones, las calles, y es-
pecialmente las aceras, fueron
protagonistas.

Con la nevada, las aceras
fueron los tltimos espacios de
donde la nieve fue retirada. Se
priorizo la limpieza de los es-
pacios de circulacion de vehi-
culos. En muchos casos, las

aceras sufrieron la acumula-
cion de basura sin recoger du-
rante varias semanas. Final-
mente, las labores de limpieza
fueron realizadas en parte por
los vecinos para poder acceder
a comercios o al transporte pu-
blico.

Durante el confinamiento el
problema fue otro. Sin embar-
go, hay un elemento comun: la
reduccion del tréafico. Los co-
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ches no circulaban apenas. Nos
percatamos del espacio que
ocupaban y lo hicimos nuestro.
Se redujo la contaminacion y
se recuperd el uso y disfrute de
la calle.

Se jugaba, paseaba y conver-
saba en espacios no pensados
para ello. Se plantearon nuevos
usos desde diferentes partes
del planeta a través de numero-
sos estudios. En todos, se pro-
ponia un aumento del uso por
personas y no por vehiculos.

Durante los meses que duré
la desescalada, se regul6 el uso
de la calle por franjas horarias
y de edad. Tomandolo como
excusa, en nuestro Grupo de
Investigacion de la Universidad
Politécnica de Madrid reflexio-
namos ampliamente sobre el
problema. Como resultado, pu-
blicamos diferentes post y arti-
culos de investigacién. Plan-
teamos la necesidad de refle-
xionar sobre el uso del espacio
publico. Hacia falta recuperar
el uso peatonal de la viay las
actividades que en ella se reali-
zan, siempre que fuese posible
y seguro.

Una de estas investigaciones
se centraba en las relaciones
entre superficie de calzada,
acera y espacio construido.
Considerando las diferentes
franjas de edad, durante las
primeras fases del confina-
miento, planteamos una clasi-
ficacién de estos espacios. El
objetivo era proponer inter-
venciones para mejorar y ade-
cuar el uso al peaton. Surgie-
ron hasta cinco conjuntos de
acciones.

1. Las que invitan al redise-
no. Pensadas para espacios
que contaban con zonas estan-
ciales en las aceras y anchas
calzadas para el vehiculo pri-
vado. Promueven la apropia-
cién del espacio para nuevos
usos (terrazas, zonas de juegos,
vias de transporte publico
prioritario, carriles bici) y su
mejora bioclimatica. Asi, el
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La capital grancanaria ha apostado decididamente por la expansién de los carriles para bicicletas. Juan carLos ALonso

peatén podria adquirir una
nueva dimensién en la ciudad.
Sentirla de otra manera. Ha-
cerla suya.

2. Las dirigidas a templar el
trafico. Se trata de una herra-
mienta comun para combatir el
exceso de velocidad y otros
comportamientos inseguros de
los conductores. La interven-
cion se encaminaria a reducir
intensidad y velocidad de los
vehiculos. El objetivo seria ha-

Tanto peatones como
bicicletas tendrian
que compartir el
espacio con los coches
en condiciones de
seguridad

cer compatible el trafico con las
otras actividades que se desa-
rrollan en la calle.

3. Las que buscan el equili-
brio entre acera y calzada. Con
menor intervencion fisica y
coste, se basa en ajustes de ta-
mano y funciones. En este caso,
se plantearian soluciones dife-
renciadas segun anchos de ace-
ray calzada atendiendo a las
necesidades de los nuevos
usos. Ademas, podrian desarro-
llarse disefios integrados e in-
cluso generar soluciones adap-
tadas y especificas para cada
barrio o distrito.

4. Las que amplian las aceras
a costa de la calzada. En ellas el
trafico motorizado ve sacrifica-
do parte de su espacio en favor
del peatdn. Las acciones po-
dran ser diversas y con diferen-

tes niveles de reduccién de la
presencia del vehiculo motori-
zado.

5.Las que crean zonas peato-
nales o de coexistencia. El obje-
tivo es calmar y reducir el trafi-
co. Para ello, tanto los peatones
como las bicicletas tendrian
que compartir el espacio con
los coches en condiciones de
seguridad. Esta reduccién de la
velocidad favoreceria ademas
la calidad y habitabilidad del
espacio publico, garantizaria la
accesibilidad, aumentaria la so-
ciabilidad y reduciria la sinies-
tralidad.

Muchas de estas intervencio-
nes requeririan de la elabora-
cion de documentos técnicos
que deberian incluir actuacio-
nes sobre el trafico, la accesibi-
lidad y el aparcamiento. El ob-

jetivo serfa poner en marcha
acciones integradas y simulta-
neas que permitan la apropia-
cién del espacio publico por la
ciudadania unido a una mejora
ambiental y de la calidad de
vida de los residentes y usua-
rios de la ciudad.

Las actuaciones combinarian
medidas a corto, medio y largo
plazo. A corto plazo, se imple-
mentarian cambios directos de
bajo coste e importante impac-
to social y ciudadano, en la 6r-
bita del llamado urbanismo
tactico. A medio y largo plazo,
una reconversiéon del modelo
urbano que priorice las estrate-
gias de accesibilidad frente a la
movilidad, en linea con alguna
de las propuestas actuales
como la ciudad de la proximi-
dad o de los 15 minutos.
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La pandemia también ha puesto en revision los sistemas de ventilacion en espacios que acogen a muchas personas. E

n la foto, aula en una aprueba de acceso universitario. JuAN cARLOS ALONSO
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Regular el aire en el interior de los
edificios, otro reto de la pandemia

39 cientificos de 14 paises
publican un articuloen el
que advierten del
«cambio de paradigma»
que se avecina

CANARIAS7

LAS PALMAS GRAN CANADRIA. LoS se-
res humanos pasamos la mayor
parte del tiempo en interiores,
pero el aire que respiramos den-
tro de los edificios no esta regu-
lado en la misma medida que los
alimentos que ingerimos o el agua
que bebemos. Esto tiene que cam-
biar para reducir la transmisién
de enfermedades y prevenir la
préxima pandemia.

Asilo afirman 39 cientificos de
14 paises, entre ellos Espana, en
un articulo publicado en la revis-
ta ‘Science’, en el que reclaman
«un cambio de paradigma» en la
lucha contra los patdgenos trans-
mitidos por el aire, como el SARS-
CoV-2, y exigen el reconocimien-
to universal de que las infeccio-
nes respiratorias pueden preve-
nirse mejorando los sistemas de
ventilacion en interiores.

Los firmantes, especialistas en
virologia, medicina, aerosoles o
calidad del aire, piden que se cam-
bien o elaboren normas para re-
gular la ventilacion, a la misma
escala en la que se aplicaron en
los siglos XIX y XX otras pautas
para eliminar los patégenos del

agua potable y para evitar las in-
fecciones en alimentos.

«La pandemia de la covid-19
ha revelado lo poco preparado
que estaba el mundo para respon-
der a ella, a pesar de los conoci-
mientos adquiridos en las pan-
demias anteriores», apuntan los
autores.

Se necesita -agregan- un cam-
bio de paradigma como el que se
produjo cuando el informe sani-
tario de Edwin Chadwick en 1842
llevé al Gobierno britanico a ani-
mar a las ciudades a organizar el
suministro del agua potable y los
sistemas de alcantarillado.

En el siglo XXI hay que sentar
las bases para garantizar que el
aire de los edificios sea limpio,

con una reduccioén sustancial de
patdégenos, contribuyendo a la sa-
lud de sus ocupantes, de la mis-
ma manera que esperamos la ca-
lidad del agua que sale de los gri-
fos.

Para ello, se deben dar varios
pasos criticos. En primer lugar,
afirman, hay que reconocer «el
peligro global y continuo» de las
infecciones respiratorias trans-
mitidas por el aire, para poder con-
trolar el riesgo. Esto atin no ha sido
aceptado universalmente a pesar
de las sélidas pruebas, advierten
los firmantes.

Piden a la Organizaciéon Mun-
dial de la Salud (OMS) y a otros or-
ganos de gobierno que amplien
sus directrices sobre la calidad del

aire interior para incluir los paté-
genos transportados por el aire y
reconocer la necesidad de contro-
lar los riesgos de la transmision
aérea de las infecciones respira-
torias. Lo publicado recientemen-
te por la OMS sobre ventilacion es
«un paso importante», pero no lle-
ga a recoger bien este peligro.

Ademads, deben elaborarse nor-
mas nacionales. Algunos paises
tienen legislacion de calidad del
aire interior, pero ninguna es lo
suficientemente exhaustiva, se-
nalan.

«Llevamos mas de un ano aler-
tando conjuntamente de la im-
portancia de la transmision aé-
rea de la covid-19 en espacios in-
teriores, hemos hecho guias para
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que se apliquen normas y certifi-
caciones obligatorias al respecto
para oficinas, restaurantes, espec-
taculos o transporte publico, se-
fiala en una nota.

Durante décadas, arquitectos e
ingenieros se han centrado en el
confort térmico de las construc-
ciones, en el control de los olores
oen el uso de la energfa, mientras
que «el control de las infecciones
se descuidaba», salvo para edifi-
cios como hospitales, indica el ar-
ticulo.

Por eso, el equipo pide que los
estdndares obligatorios de venti-
lacion de los edificios incluyan un
mayor flujo de aire, tasas de filtra-
cion y monitores que permitan al
publico observar la calidad del aire
en los espacios compartidos.

Esto no significa que los espa-
cios deban convertirse en una
«instalacion de bioseguridad»,
sino que cada edificio debe ser di-
sefiado y funcionar segun su fina-
lidad y actividades.

La medida de ingenieria clave,
subrayan los autores, es la venti-
lacién, apoyada por la filtracion y
desinfeccion del aire.

Lidia Morawska, quien encabe-
za este articulo y es investigado-
ra en la Queensland University of
Technology de Australia, explica
que, si bien ain no se ha realiza-
do un andlisis econdémico detalla-
do, las estimaciones sugieren que
para conseguirlo las inversiones
necesarias en edificios pueden ser
inferiores al 1% del coste de cons-
truccién de un edificio tipo, segiin
una nota de su centro.

«No perdamos ahora el tiempo
hasta la préxima pandemia», sub-
raya José Luis Jiménez, de la Uni-
versidad de Colorado (EE.UU.) y
también autor: «Cuando disenie-
mos un edificio no deberiamos li-
mitarnos a poner la minima ven-
tilacién posible, sino tener en
cuenta las enfermedades respira-
torias actuales, como la gripe y fu-
turas pandemias». Imagen de archivo de alumnos en la biblioteca. Arcapio suAREz

En marzo y junio del 2020, este
ventilar colegios y asesorado en  Ambiental y Estudios del Aguadel equipo internacional pidié ala transmision aérea de infecciones tional con recomendaciones para
otros entornos», indica Xavier Que-  CSIC y uno de los firmantes. OMS que reconociese la necesi- respiratorias. También publicoun reducir el riesgo de transmisioén
rol, del Instituto de Diagndstico Ahora en Espana es necesario dad de controlar el riesgo de la  articulo en Environment Interna-  aérea de la covid-19.
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Laescuelad
ULPGC, cantera

dela arquitectura
en Canarias

53 ainos de historia. En sus
aulas se han formado casi
2.000 profesionales, muchos
de trayectoria brillante.
Acercar el centro alasociedad,
objetivo del equipo directivo

CANARIAS7

os estudios de Arquitectu-
L ra en Canarias son anterio-

res ala creacion de la Uni-
versidad de Las Palmas de Gran
Canaria, pues llevan impartién-
dose 53 anos, ya que la escuela se
cre6 en 1968. En este tiempo, se
han titulado unas 2.000 personas,
muchas de las cuales han desta-
cado de manera brillante en el pa-
norama profesional, académico e
investigador tanto a nivel nacio-
nal como internacional. «Nues-
tros estudios estan avalados, no
sélo por una larga trayectoria, sino

también por la calidad de su pro-
fesorado. Los excelentes resulta-
dos que obtienen nuestros estu-
diantes en los concursos, asi como
los de nuestros egresados alla don-
de deciden ejercer la profesion, lo
demuestran. A todo ello hay que
anadir los premios obtenidos por
nuestros docentes en el ejercicio
de su actividad como arquitectos»,
afirma la decana de la escuela de
la ULPGC, Elsa Gutiérrez Labory.

Uno de sus objetivos es acercar
la Escuela de Arquitectura a la so-
ciedad. «Es necesario que este-

mos presentes en los debates so-
bre la ciudad, el territorio, la sos-
tenibilidad, el planeamiento, el tu-
rismo, las smart city...», explica
Gutiérrez Labory.

Dar a conocer los trabajos que
se desarrollan en la escuela como
parte de la formacion del alum-
nado y los diversos proyectos de
investigacion en los que estd im-
plicado el profesorado es otra
meta. «Por citar algunos, se esta
trabajando en: el andlisis del com-
portamiento de diversos materia-
les ante el radon, juegos de carta

como recursos para la creatividad
en la formacion de los estudian-
tes de arquitectura, el levanta-
miento de edificios mediante nu-
bes de punto con ‘scan laser’, el
estudio sobre biomateriales para
moday arquitectura en colabora-

«Es necesario que estemos
en los debates sobre la
ciudad, la sostenibilidad, el
territorio...», dice la decana

Domingo 23.05.21
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Sobre estas lineas,
fachada de la Escuela
de Arquitectura de la
ULPGC, uno de los
primeros centros
consrruidos en el
campus de Tafira. A
la izquierda,
alumnado en el hall
del centro. Arriba,
estudiantes con sus
docentes en una
clase del grado de
Arquitectura.

FOTOS: COBER

cion con las Escuelas de Arte de
Canarias o el diseno de espacios
educativos creativos en colabora-
cién con diversos centro», desta-
caladecana.

Este curso el centro de la ULPGC
cuenta con 397 estudiantes en el
grado de Arquitecturay 38 en el
master interuniversitario en Ges-
tion del Patrimonio Artistico y Ar-
quitectonico, Museos y Mercado
del Arte. El aiio pasado finaliza-
ron sus estudios de grado 68 es-
tudiantes, de los que 40 eran mu-
jeres, lo que supone el 58,2%.
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El concepto de obra menor genera polémica entre los profesionales vinculados a la construccion. ¢z

La seguridad en las obras menores, un
debate que continta sin resolverse

Los aparejadores
recuerdan quela
normativa vigente tiene
23 aflos deviday
necesita de una
actualizacién

CANARIAS7

CANARIAS7. Los aparejadores re-
claman que la normativa vigente
en materia de seguridad y salud
en la construccién incluya a las
obras menores o sin proyecto, lo
que a su juicio contribuiria a re-
ducir los indices de siniestralidad.

Con motivo de la reciente cele-
bracién del Dia Mundial de la Se-
guridad Laboral, el Consejo Gene-
ral de la Arquitectura Técnica de-
fendio que el Real Decreto
1627/1997 que establece dispo-
siciones minimas de seguridad
y salud en las obras de construc-
cion es susceptible de mejora des-

pués de 23 anos de vigencia.

La organizacion solicité en un
comunicado que las obras deno-
minadas coloquialmente como
obras menores y que el Instituto
Nacional de Seguridad y Salud
identifica como «obras sin pro-
yecto» queden recogidas también
por la norma.
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El Consejo General de la
Arquitectura Técnica
traslada sus tesis al
Gobierno central y a los
partidos

«Lo que solicitamos en que se
incluya de forma expresa en el
texto normativo la definicion de
proyecto, como el conjunto de do-
cumentos que definen y deter-
minan las obras de construccion,
y que quede claro qué obras re-
quieren de un Estudio de Segu-
ridad y Salud o, en su caso, Estu-
dio Basico de Seguridad y Salud y
por tanto, de un Plan de Seguri-
dad», afirma el presidente del
consejo, Alfredo Sanz.

El Real Decreto limita la obli-
gatoriedad de elaborar documen-
tos esenciales para el control pre-
ventivo de la seguridad de los tra-
bajadores, a las obras que requie-
ren de proyecto, si bien no defi-
ne qué se entiende por proyecto
a los efectos de esta norma.

Esta falta de definicion condi-
ciona la aplicacion de varios de
los preceptos mds relevantes del
Real Decreto a efectos de preven-
cién y, en opinion de los apare-
jadores, ha generado una inse-
guridad juridica en cuanto a su
cumplimiento y la documenta-
cion sobre seguridad que se debe
recoger en cada obra o interven-
cion.

El debate en torno a este pun-
to estd generando luego en la
préactica dilaciones en la trami-
tacion de proyectos y una con-
flictividad judicial cuando se pro-
duce un incidente, algo que to-
dos los sectores implicados en la
construccién creen que es facil-
mente evitable con una actuali-
zacion de la normativa.

El planteamiento del Consejo
General de la Arquitectura Téc-
nica ha sido trasladado tanto al
Gobierno central como a los par-
tidos presentes en las Cortes para
que busquen la solucion precisa.

FAMARA
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Suministro de materiales para instalaciones
de fontaneria, calefaccion, climatizacion
y tratamiento de aguas.
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Imagen de la capital grancanaria desde el nuevo mirador habilitado en Las Coloradas. ArRcapio suArez
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Contra el calor, techos de blanco

Un estudio del Instituto
de Ciencia y Tecnologia
Ambientales de la UAB
busca soluciones
urbanisticas ante las olas
de calor

CANARIAS7

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.
Pintar los tejados de blanco y
hacer mds zonas verdes mitiga-
ria los efectos de las olas de ca-
lor en las ciudades y reduciria
hasta en 4,7°C la temperatura
diurna, segun un estudio del Ins-
tituto de Ciencia y Tecnologia
Ambientales de la Universidad
Auténoma de Barcelona (ICTA-
UAB).

El trabajo, que ha evaluado la
efectividad de diferentes solu-
ciones urbanas para reducir la
temperatura en el Area Metro-
politana de Barcelona (AMB),

advierte que la frecuencia e in-
tensidad de las olas de calor en
las ciudades esta aumentando
debido al cambio climadtico, con
un gran impacto negativo en la
salud y la mortalidad.

La investigacion, segin avan-
z6 la agencia de noticias Efe,
demuestra que las actividades
antropogénicas y los materiales
de construccién favorecen la
acumulacion de calor en las ciu-
dades, y que la radiacién solar
almacenada durante el dia en el
asfalto y los edificios se libera
lentamente durante la noche,
generando un importante estrés
térmico.

El estudio, que publica la re-
vista ‘Urban Climate’, demues-
tra que la aplicacion combina-
da de pintar los tejados de blan-
co y poner mds zonas verdes
permitiria conseguir la mayor
reduccion de la temperatura du-
rante las olas de calor.

Para hacer el estudio, los in-
vestigadores usaron un mode-
lo meteoroldgico con once tipo-
logias de zonas urbanas y simu-
laron la ola de calor registrada
en julio del 2015, cuando se al-
canzaron temperaturas diurnas
de entre 35°y 40° C, y tempera-
turas nocturnas superiores a los
25°C.

Liderado por la investigado-
ra del ICTA-UAB Gara Villalba,
el estudio simul¢ diferentes es-
cenarios de mitigacion a partir
de soluciones como la creacién
de tejados frios en las cubiertas
de los edificios, o el incremen-
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Un estudio cientifico
concluye que los
materiales de construccion
favorecen la acumulacion
de calor en las ciudades

to de las 4reas verdes de acuer-
do con los objetivos del Plan Di-
rector Urbanistico (PDU) del
AMB.

Los tejados frios se obtienen
pintando de blanco las cubier-
tas para aumentar el albedo, es
decir, el porcentaje de radiacién
que refleja la superficie, y que
no es absorbida por el edificio.

Por su parte, el PDU prevé la
creacion de 6 parques urbanos
y areas verdes con 255,64 hec-
tareas en 2030, lo que supone
incrementar la vegetacion del
32,54% al 35,92%.

Los cuatro escenarios anali-
zaban los efectos de aumentar
el albedo hasta un 0,85% pin-
tando de blanco los tejados, pre-
feriblemente los planos y mas
accesibles; incrementar las zo-
nas verdes con un riego diario
de dos litros/m2; con un riego
superior de 51/m2; y un ultimo
escenario combinando los te-

chos frescos con la creacion de
zonas verdes con riego de 5 li-
tros por metro cuadrado.

Los resultados muestran que
el escenario que combina las dos
estrategias es el que tiene ma-
yor impacto, con una reduccion
media de la temperatura de
1,26°C.

La reduccion alcanza los
4,73°C durante el dia (alas 15
horas), y los 1,88°C durante la
noche (21 horas), un descenso
térmico que también tiene efec-
tos positivos en el consumo
energético, con un 26% menos
de gasto en aire acondicionado.

El primer escenario de teja-
dos frios permite reducir la tem-
peratura media en 0,67°C, pero
es mas efectivo durante el dia,
alcanzando una reduccion ma-
xima de 3,83°C a las 15 horas,
frente al descenso maximo de
1,63° C durante la noche.

Aumentar las zonas verdes re-
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duce la temperatura en menor
medida, aunque tiene mejores
resultados en el escenario con
mayor riego (descenso de 0,15°
C de media para riego de 2 I/m2,

frente a descenso de 0,61° C en
el escenario con riego de 51/m2).

«Cuando se incrementa la irri-
gacion, la reduccién de tempe-
ratura diurna mejora notable-

mente gracias al efecto de en-
friamiento causado por la eva-
potranspiracion», ha detallado
Joan Gilabert, primer autor del
estudio.

El blanco es parte de la arquitectura tradicional en la isla de Lanzarote. carrasco

«Combinar los beneficios de
reducir la temperatura durante
la noche con el aumento del ver-
de urbano, con la reduccién del
calor diurno gracias al aumen-
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to del albedo y la irrigacién, com-
bate los efectos de la ola de calor
durante 24 horas», ha sefialado
Sergi Ventura, coautor del estu-
dio.
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El concepto de vida saludable marca cada vez mas el desarrollo de las ciudades. Arcapio sUAREZ

Como deben ser las ciudades sanas 'y
resilientes del futuro

Como dice Richard Sennett, los problemas de salud publica fueron los que hicieron repensar la ciudad, porque
las enfermedades afligian tanto a los ricos como a los pobres
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onfinados en de cerca. También dentro de queridos con los que convivi- | de hoy contestar con certeza, | dias. Si esta situacion engen-
nuestras casas, casa hay ventanas: la ventana | mos en nuestros hogares las Jy manana? dra algin cambio en la arqui-
las ventanas se de la pantalla del ordenador, veinticuatro horas del dia. Manana en el tiempo de la tectura o en el disefio de las
han convertido en | la pantalla del mévil, o las En cada una de estas venta- | arquitecturay del urbanismo | ciudades, la naturaleza de
nuestras lentes ventanas que son los ojos de nas rebota incesantemente no es precisamente la inme- este cambio se asemejard a
de mirar, tanto de lejos como algunos de nuestros seres una pregunta que nadie pue- diatez de las horas o de los un mar de fondo de cambios
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lentos que nos llevaran a al-
gun lugar dentro de una esca-
la temporal de anos.

Ese mar de fondo, sin em-
bargo, podria surgir entorno a
tres vectores fundamentales.

Como dice Richard Sennett,
los problemas de salud publi-
ca fueron los que hicieron re-
pensar la ciudad, porque las
enfermedades afligian tanto a
los ricos como a los pobres.

Es pertinente retomar el
concepto de ciudad sana para
ponerlo en primera linea. De-
bemos reflexionar conjunta-
mente sobre asuntos como el
incremento de la masa fores-
tal de las ciudades, capaz de
producir un aire mdas puro; la
erradicacion completa del au-
tomovil de combustién priva-
do; y la introduccion del apro-
vechamiento del ciclo del
agua, recogida, reciclaje
aguas grises, almacenamien-
to, diseno de fachadas capta-
doras de agua...

Tras estos temas se agolpan
nuevas consideraciones prac-
ticas como el diseiio de una
arquitectura de terrazasy
balcones, de espacios real-
mente vivibles en el exterior;
la capacidad de transformar
los terrados de las viviendas
en huertos de produccién a
escala de barrio; o el empleo
masivos de materiales de ori-
gen natural. Estrategias y ac-
ciones que van de la escala
ciudad a la pequena escala
arquitectdnica.

Hay mucho urbanismo que
recorrer en ese sentido. Y qué
mejor que después de una
crisis sanitaria empezar de
verdad a ponerlo en practica.

Los huertos urbanos y las
granjas urbanas, normalmen-
te verticales, ya se han insta-
lado en nuestro imaginario.
Pero la puesta en practica si-
gue siendo marginal o volun-
tarista, y por tanto, poco esca-
lable.

Aun asi, ya estamos timida-
mente asumiendo que la me-
jor dieta alimentaria es la de
kilémetro O (es decir, aquella
que suma menos huella car-
bono). Y para hacer eso via-
ble, hay que extender y esca-
lar esa idea.

Por tanto, necesitamos
aprovechar todos los espacios
urbanos que tengan suelo en
plena tierra, enla cota O,y
crear un cultivo por inverna-
deros en las cubiertas de los
edificios, como antes apunta-
ba.

¢Eso va a permitir la auto-
suficiencia? Seguramente no
al 100%. Pero solamente des-
de una produccion de proxi-
midad, tendra sentido que
para ciertos productos tenga-
mos que ir un poco mas lejos.
Los cereales, la carne, y tantos
otros, no se pueden cultivar
en los parques o los jardines
de nuestras ciudades. ¢Peroy
todo lo demas?

¢Qué ocurre con ciertos ali-
mentos, los llamados supera-
limentos, tales como las algas
de espirulina y la chlorella, las
bayas de goji, acal o de aronia,
las semillas de chia y cAnamo?
Muchos de estos alimentos,
muy concentrados de protei-
nasy antioxidantes, requieren
extensiones pequenas que
pueden perfectamente ocupar

Vista aérea de la Ciudad de la Justicia, en Las Palmas de Gran Canaria. ARCADIO SUAREZ

el terrado de los edificios de
oficinas y de viviendas. ¢Para
cuando una regulacion que lo
permita?

La resiliencia urbana es un
concepto que se ha incorpora-
do recientemente al vocabula-
rio del disefio urbano avanza-
do. La idea de resiliencia ur-

La resiliencia urbana
es un concepto que se
ha incorporado
recientemente al
vocabulario del diseiio
urbano avanzado

Los huertos urbanos y
las granjas urbanas,
normalmente
verticales, ya se han
instalado en nuestro
imaginario

bana, es decir, la capacidad de
generar una respuesta adap-
tativa tras episodios de estrés
extremo, abarca una gran pa-
noplia de conceptos y accio-
nes especificas. Se trata de in-
centivar la capacidad de anti-
cipacion y empoderamiento
ciudadano, y estan intima-
mente relacionadas con los
procesos de transicién hacia
un nuevo modelo energético,
la adaptacion al cambio cli-
madtico, la descentralizacion
del uso del agua o la capaci-
dad asistencial inmediata de
grandes colectivos sociales.

Una ciudad diseniada en
términos resilientes es aque-
lla que de forma extremada-
mente eficiente y empatica es
capaz de dar cobijo, asisten-
ciay alimento en mitad de
una pandemia.

Es bien cierto que la idea de
resiliencia se ha asociado a
catdastrofes de origen natural,
huracanes, inundaciones, te-
rremotos, etc., pero no cabe
duda de que después de esta
pandemia se ampliard a ca-
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tastrofes virologicas o bacte-
rianas de alcance global. Eso
significa que la resiliencia se
deberd orientar a que pueda
ocurrir, al mismo tiempo y en
una buena parte del mundo,
una situacion de catastrofe.
Eso impulsarda todavia mas la
solidaridad global, y deberia
también ayudar a que emer-
jan los conceptos de transfor-
macion urbana.

Como comenta el escritor y
filésofo Paolo Giordano, la
epidemia nos anima a pensar
en nosotros mismos como
parte de una colectividad; nos
obliga a hacer un esfuerzo
que simplemente no haria-
mos en una situacién normal:
reconocernos inextricable-
mente conectados a los de-
masy tenerlos en cuenta en
nuestras decisiones.

Qué mejor expresion de la
idea de comunidad que el
concepto de ciudad. Y qué
mejor herramienta que la ar-
quitectura.

(Articulo publicado en ‘The
Conversation’).
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Imagen nocturna del Mercado del Puerto en Las Palmas de Gran Canaria. ARCADIO SUAREZ

La ciudad de los 15 minutos, el comercio de
barrio y la libertad de los consumidores

Es relativamente facil reformular los usos del espacio publico. En el caso de la ciudad de los 15 minutos significa
aumentar el espacio para peatones y bicicletas, y reducir el de los coches, o promover nuevas areas verdes

ANALISIS
LLUiS FRAGO | CLOLS

Profesor investigador de Geografia Humana, Universitat de Barcelona

areduccién de la

movilidad derivada

del confinamiento

ha propiciado la di-

fusion del eslogan
de la ciudad de los 15 minutos.
Se parte de la idea de adaptar
la ciudad para que sus residen-
tes puedan comprar, trabajary
disponer de sus necesidades
culturales y de ocio a menos de
15 minutos a pie o en bicicleta
desde sus hogares.

Esta idea es reciente y fue
lanzada por la alcaldesa de Pa-
ris, aunque rapidamente se ha

Persuadir a los
consumidores para
que compren en la

ciudad de los 15
minutos parece una
politica interesante

difundido entre muchas otras
ciudades, como Montreal o
Barcelona. Todo apunta a que
muy pronto entrara en las
agendas urbanas globales. La
sencillez de la idea permite
una amplia aceptacion.

¢Quién no querria disponer
de todos los servicios a menos
de 15 minutos de su casa?

De manera general, es relati-
vamente facil reformular los
usos del espacio publico. En el

caso de la ciudad de los 15 mi-
nutos significa aumentar el es-
pacio para peatones y bicicle-
tas, y reducir el de los coches, o
promover nuevas areas verdes.
No obstante, intervenir des-
de las agendas urbanas de la
Administracion publica en
todo aquello que hace referen-
cia al &mbito privado es mucho
mas complicado. En el caso de
las actividades comerciales, es
dificil tanto por el lado de la

oferta como de la demanda.

Desde el lado de la oferta, la
planificacién de las actividades
econdmicas por parte del Esta-
do es posible, pero no en un
contexto eminentemente neo-
liberal. La libre competencia
empresarial y la propiedad pri-
vada del suelo forman parte de
la base del Estado.

De manera logica, tampoco
es posible la intervencién en
estos asuntos desde la escala
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municipal de la Administra-
cién, aunque esto no significa
que no existan algunas politi-
cas urbanisticas municipales
con buenas intenciones.

La politica de protecciéon de
los establecimientos comercia-
les emblematicos que impulsé
el Ayuntamiento de Barcelona
en 2014 ha sido interesante.
No obstante, los resultados
précticos han sido muy reduci-
dos.

La cuestionable légica mo-
numental con la que se queria
preservar la actividad empre-
sarial se enfrentd a la Ley
29/1994, de 24 de noviembre,
de arrendamientos urbanos.

Dicha ley elimind toda exi-
gencia forzosa de duracion o
prérroga obligatoria de los con-
tratos de arrendamiento para
uso distinto a los de vivienda.
De esta forma, se actualizaron
las rentas a las reglas de mer-
cado.

Cerraron multitud de esta-
blecimientos comerciales em-
blematicos, y sus locales pasa-
ron a ser sede de otras activi-
dades economicas mas renta-
bles, dependiendo de su locali-
zacion.

Actualmente, el precio del
suelo pasa a ser mas determi-
nante para la localizacién co-
mercial que la propia planifica-
cién urbana de los usos. En
consecuencia, las empresas
comerciales menos capitaliza-
dasy tecnificadas y con un uni-
co puesto de venta, no pueden
soportar la creciente compe-
tencia de las grandes empresas
del circuito superior de la eco-
nomia.

Estas empresas se encuen-
tran en medio de un proceso
imparable de concentracion,
localizandose cada vez més en
el centro de las ciudades y me-
nos en las periferias metropoli-
tanas, al contrario de lo que ha-
cian los hipermercados en los
anos 1980-1990.

El comercio de barrio, me-
nos capitalizado, menos tecni-
ficado y mas pequenio, también
ha tenido que hacer frente a la
competencia que ejercen las
principales plataformas de
venta online.

Si estas plataformas han po-
dido ofrecer una elevada varie-

i

Clientes en una terraza en Las Canteras, en la capital grancanaria. ¢z

dad de productos a precios al-
tamente competitivos y de ma-
nera casi instantdnea ha sido
gracias al perfeccionamiento
de lalogistica y a las redes de
abastecimiento, tanto de alcan-
ce global, como regional-me-
tropolitano o de dltima milla.

Estas mejoras les han permi-
tido reducir costes fijos en for-
ma de alquiler o compra de lo-
cales comerciales y plantilla.

Por otra parte, la concentra-
cion del consumo alrededor de
estas empresas de distribucién
tan capitalizadas y tecnificadas
ha venido favorecida por las
actuaciones del Estado, que ha
incentivado la fluidez de la ca-
dena de distribucion.

En Espainia, las administra-
ciones publicas han facilitado
la creacion de importantes
centros logisticos de estas
grandes empresas transnacio-
nales en los confines metropo-
litanos de muchas areas me-
tropolitanas, tal y como se ob-
serva en Barcelona o Madrid.

Ademads, el Gobierno ha fo-
mentado convenios entre Ama-

zon y la empresa publica de
Correos. También se ha permi-
tido una logistica de dltima mi-
lla muy poco planificada y re-
gulada.

Frente a esto, las medias
economicas directas para favo-
recer el comercio de barrio han
sido casi nulas. Se podrian re-
gular los precios de alquiler de
los locales comerciales o exi-
mir el pago de las tasas por ac-
tividad economica.

Es en este punto donde tie-
nen sentido las campanas de
las administraciones publicas
para que el consumidor com-
pre en los establecimientos de
barrio, y asi evitar el cierre de
los establecimientos comercia-
les menos capitalizados.

En primer lugar, persuadir a
los consumidores para que
compren en la ciudad de los 15
minutos parece una politica in-
teresante. No obstante, siguen
siendo relativamente pocas las
personas que forman parte de
esta nueva ‘clase social’: los
que pueden trabajar o estudiar
desde casa. Incluso a pesar de

la pandemia.

La mayoria de las asalaria-
dos y autéonomos sigue utili-
zando la metrépoli de manera
altamente movil. La perma-
nente crisis social ha profundi-
zado y seguira profundizando
esta realidad.

Existen grupos sociales que
podemos interpretar como me-
nos moviles como el caso de
aquellas personas dependien-
tes de las prestaciones sociales,
el desempleo o las pensiones.
Los dos primeros estan alta-
mente concentrados en los ba-
rrios mas popularesy el tercero
mas disperso, pero especial-
mente presente en aquellas
4reas mas céntricas de las me-
tropolis.

Un segundo elemento de de-
bate es que el consumo es una
actividad eminentemente de-
mocratica. Esto no quiere decir
que todas las personas puedan
comprar lo que quieran, sino
que deciden libremente lo que
compran, dependiendo de su
poder adquisitivo y de sus valo-
res culturales (influenciados
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por el marketing).

Parece evidente que algunas
personas van a sucumbir a la
presién del mensaje de que, si
no compran en los estableci-
mientos de la ciudad de los 15
minutos, van a incentivar el de-
sempleo entre sus vecinos. No
obstante, muchas otras no en-
tienden de militancia comercial
e incluso pueden tener reaccio-
nes contrarias a este tipo de
chantajes emocionales.

Justamente las actividades de
consumo incorporan un papel
liberador e irracional que estas
campanas intentan corregir. Es
en este punto que la competiti-
vidad por cuestion de precios
aumenta su protagonismo. Se
posiciona otra vez de manera
estratégica a las grandes em-
presas de distribucion frente
los establecimientos mas pe-
quenos y menos capitalizados.

La idea dela ciudad delos 15
minutos es atractiva, pese a que
rememora los planteamientos
del libro de Jane Jacobs ‘Death
and Life of American Great Ci-
ties’, publicado hace casi ya 50
anos.

Desde entonces, el mundo ha
cambiado mucho desde el pun-
to de vista comercial. A nivel
cultural se ha desarrollado la
sociedad de los consumidores y
a nivel econémico se ha produ-
cido un importante proceso de
concentracion empresarial al-
rededor de unas pocas empre-
sas.

La viabilidad de las activida-
des comerciales mas pequenas
y menos capitalizadas, y la con-
secucion de la ciudad de los 15
minutos, tienen que realizarse
desde dimensiones comple-
mentarias a las de la planifica-
cion urbanistica de escala local.

Tampoco se pueden dejar las
politicas comerciales a merced
de los intereses de las grandes
empresas mas capitalizadas, tal
y como se hace ahora.

El comercio menos capitali-
zado debe dejar de ser una acti-
vidad marginal que salvaran los
consumidores con su buena vo-
luntad. Parece evidente que
hay mucho trabajo. Ahora mas
que nunca se hace necesaria la
universidad.

(Articulo publicado en ‘The
Conversation’).
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